ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE RANCHO QUEIMADO
CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO ~ CDI-RQ

ATA DA SEGUNDA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO DE
RANCHO QUEIMADO — MANDATO 2025-2028

Data: 12 de julho de 2026. | Horario: 18h30 (primeira chamada). | Local: Auditério da Cdmara de Vereadores —
Praga Leonardo Sell, n2 40, Centro, Rancho Queimado/SC.

Ao primeiro dia do més de julho do ano de dois mil e vinte e seis, as dezoito horas e trinta minutos, no
Auditdrio da Camara de Vereadores, sito a Praca Leonardo Sell, n2 40, Centro, reuniu-se, em sua segunda
sessdo ordinaria, o Conselho de Desenvolvimento Integrado (CDI) do Municipio de Rancho Queimado,
regularmente convocado pelo Edital de Convocagdo n? 02/2026. A Presidente, Sra. Audrey Soares
Rembowski, abriu os trabalhos e, procedida a chamada, verificou a presenca de 19 (dezenove) conseiheiros
com direito a voto, atingido o quérum regimental de instalagdo — metade mais um dos titulares (art. 12 do
Regimento) —, conforme lista de presenca anexa, declarando instalada a sessdo.

Nos informes, a Presidéncia consignou que o Processo 75/2026 (Las Villes Empreendimentos) ndo integraria
a pauta de deliberagdes desta sessdo, ficando reiterada a diligéncia ao empreendedor e apensado aos autos
o abaixo-assinado n? 200/2026, com vista a requerente para contraditério. Apés a leitura da ata da reunido
anterior (04/03/2026), foi esta aprovada por unanimidade, seguindo-se a aprovacdo da pauta pelos
conselheiros presentes.

Iniciada a ordem do dia, foi exposto o Processo 226/2026, de interesse da AGES Empreendimentos
Imobilidrios LTDA, versando sobre a adequagdo de zoneamento em Taquaras. O Dr. Tiago, representante do
requerente, explanou o pedido, sendo questionado pelo conselheiro Davi sobre a natureza turistica da area
e a viabilidade do pleito, respondendo-se que a permissdo atual se restringe a hotelaria. O conselheiro Togo
indagou sobre o transporte dos funciondrios, informando o representante que seria facilitado pela
proximidade da BR-282. Diante de preocupagdes dos conselheiros Geraldo e Davi quanto a sustentabilidade
e ao consumo de recursos, a Presidente esclareceu que tais aspectos técnicos seriam tratados em etapa
posterior a eventual alteracdo de zoneamento. Posto em votacdo o Cendrio 1 (criacdo da Zona Turistica e de
Lazer Especial de Taquaras — ZTLE-T, na forma do Parecer n? 117/2026), foi APROVADO por maioria, com
17 (dezessete) votos favordveis, 2 (dois) votos contrarios — dos conselheiros Davi e Geraldo.

Na sequéncia, tratou-se do Processo 228/2026, da Fazenda Terd Amarante SPE LTDA, visando & criacdo de
zona de expansdo urbana no Mato Francés. O Dr. Tiago detalhou a proposta, instaurando-se amplo debate.

A conselheira Catia ponderou que os vizinhos deveriam ser informados, por a alteracdo modificar as
caracteristicas do Municipio. O conselheiro Sérgio sugeriu o adiamento para melhor andlise, acompanhado
pelo conselheiro Geraldo. A conselheira Geovana exp0Os preocupacido quanto a interferéncia da atividade
agricola pelos novos moradores. O conselheiro Ricardo manifestou-se pelo estudo do pedido e pela consuita

aos moradores. O conselheiro Aroldo apontou a necessidade de maiores informacdes e de consulta & |
populacdo. O Dr. Samuel, assessor juridico, esclareceu que ao CDI compete, nesta fase, a analise técnicau‘!}y
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sendo a manifestagdo da comunidade assegurada posteriormente em audiéncia publica, ressaltando a
importancia da regularizacdo para evitar obras irregulares. Os conselheiros Davi e Cleide reiteraram a
necessidade de oitiva das comunidades; o conselheiro Togo ponderou a existéncia de interesses divergentes
entre proprietdrios; e o conselheiro Rogério registrou que a comunidade deverd manifestar-se em
momento posterior. Facultada a palavra ao requerente, este destacou a valorizagdo e o combate ao
crescimento desordenado. Posto em votagdo o Cenario 1 (criagdo da Zona de Expansdo Urbana Especial
Mato Francés — ZEU-MF, na forma do Parecer n? 118/2026), foi APROVADO por maioria, com 12 (doze)
votos favoraveis, 7 (sete) votos contrarios — dos conselheiros Aroldo, Sérgio, Ricardo, Leonita, Geraldo,
Cleide e Davi, exigida a juntada das matriculas atualizadas e do georreferenciamento dos iméveis.

Quanto ao Processo 89/2026, da Yjurire ParticipagBes LTDA, que visa & mudanga para Zona Urbana, a
Presidente apresentou o pedido, ante a auséncia do interessado. Foi APROVADO por maioria, com 18 votos
favoraveis, 1 (um) voto contrario do conselheiro Geraldo, determinando-se a complementacdo da instrugdo
(andlise da Area Técnica e georreferenciamento da matricula ne 36.890), na forma do Parecer n? 116/2026,
O conselheiro Aroldo solicitou maior prazo para analise prévia dos processos, esclarecendo a Presidéncia
que os autos permanecem a disposigdo para vistas, mediante agendamento.

O Processo 506/2025, de Eduardo Doim e Grupo do Morro Chato, ndo foi deliberado, por se tratar de
matéria afeta ao Poder Executivo Municipal, ficando determinada a expedicdo de oficio ao Municipio —
com coépia do abaixo-assinado — e aguardando-se a respectiva manifestacdo, na forma do Parecer n?
111/2026.

Prosseguindo, os Processos 64/2026 (Village da Montanha) e 51/2025 e 306/2024 (ambos de Arael Kuhnen)
foram apreciados em conjunto, por tratarem de dreas contiguas, reunidos por conexdo. Expostos os
pedidos, a Presidéncia explicou o encaminhamento do CDI, tendo o conselheiro Sérgio registrado que o
Conselho estabelece o critério de que nada serd aprovado sem a manifestacio da comunidade em
audiéncia publica. Quanto ao Processo 64/2026 (Village da Montanha), foi APROVADA a extensdo da Zona
de Expansdo Urbana a totalidade das matriculas — a qual ndo importa aprovacdo do empreendimento nem
licenciamento ambiental —, por 19 (dezenove) votos favoraveis. Quanto aos Processos 51/2025 e 306/2024
(Arael Kuhnen), foram APROVADOS por maioria, com 17 (dezessete) votos favoraveis, 2 (dois) contrarios
dos conselheiros Geraldo e Sérgio, determinando-se a obteng3o dos georreferenciamentos e a reunido por
conexao, na forma dos Pareceres nos 114, 107 e 105/2026.

No tocante ao Processo 534/2025, da Alpes Catarina LTDA, os interessados apresentaram peticdo
readequada. Neste ato, o Secretdrio-Executivo, Sr. Wagner Anderson Morales Junior, ausentou-se da
sessdo, passando a Presidéncia a lavrar a presente ata a partir deste ponto. Fixado o objeto como ampliagio
da Zona de Expansdo Urbana sobre a porgdo rural do imével (matricula n2 36.140), o pedido recebeu
manifestacdes favordveis dos conselheiros Sérgio, Geraldo, Geovana e Davi, sendo APROVADO por
unanimidade, registradas as contrapartidas ofertadas (preservagdo de drea de preservacio permanente e
doagdo de area para via publica), na forma do Parecer n® 112/2026.

O Processo 491/2025, de Leonardo Lagrotta Silva Farah, foi apresentado com explanagées do interessado e

do arquiteto Adriano Martinelli de Miranda, sendo APROVADA a altera¢cdo de zoneamento da por¢do
classificada como Zona de Expansdo Urbana, com uniformizagdo como Zona Urbana Consolidada (ZUC) cu
enquadramento como Zona Urbana de Incentivo Urbanistico (ZUIU), a ser definido na fase do projeto de lei
complementar, apés esclarecimentos sobre os acessos, solicitados pela conselheira Leonita, por 19/&;
(dezenove) votos favoraveis, na forma do Parecer n? 110/2026.



Sobre o Processo 297/2024, de Délio Schiitz, o Plendrio apreciou a matéria e, na forma do Parecer n®
104/2026, reconheceu tratar-se de objeto estranho & competéncia deste Conselho, porquanto a faixa de
afastamento e de preservacdo de curso d'agua rege-se pelo Cédigo Florestal (Lei n2 12.651/2012) e pela
faixa ndo-edificdvel da Lei n? 6.766/1979, ndo podendo o Conselho, por deliberagdo prépria, reduzi-la em
favor de imével especifico. Constatou-se, ademais, que o requerimento se limita a pedido de
esclarecimentos, os quais deverdo ser prestados pela Prefeitura Municipal, por intermédio de seu setor
competente, determinando-se o respectivo encaminhamento.

Quanto ao Processo 307/2024, do Municipio de Rancho Queimado (inclusdo do art. 163-A na Lei
Complementar n? 02/2008 — troca parcial de drea institucional em loteamento), foi consignada a sua
RETIRADA DE PAUTA, ndo tendo sido objeto de deliberagido nesta sess3o.

As matérias normativas de revisdo pontual do Plano Diretor — cobertura em estilo germanico, subsolos
conforme a declividade e plataformas/coberturas no afastamento frontal (item 12 do Edital) — foram
postergadas para a reunido do dia vinte e dois de julho de dois mil e vinte e seis.

Quanto ao depdsito coletor de residuos em edificagdes comerciais (item 13 do Edital), o Plenario tomou
ciéncia de que a matéria ndo altera o Plano Diretor, inserindo-se no Cédigo de Obras (art. 175 da Lei
Complementar n2 23/2022), a tramitar como projeto de lei complementar do Cédigo de Obras, com parecer
da Engenharia e sem audiéncia publica, na forma do Parecer n? 119/2026.

Os Processos 40/2026 (Zig), 53/2025 (Maria Helena Koester Westphal) e 479/2025 (Condominio Dorf
Gottingen), ja deferidos na reunido de 04/03/2026, foram encaminhados a audiéncia publica conjunta, na
forma dos Pareceres nos 113, 108 e 109/2026.

Consigna-se que as aprovacdes de alteragdo de zoneamento acima referidas (Processos 226/2026,
228/2026, 89/2026, 64/2026, 51/2025, 306/2024 e 491/2025) deram-se no admbito deliberativo deste
Conselho e, para produzirem efeitos, dependerdo de audiéncia publica (art. 40, § 42, da Lei n2 10.257/2001;
art. 29 do Regimento) e de lei complementar de alteragdo da LC n2 02/2008, observadas a Lei n® 6.766/1979
e as restricdes ambientais aplicaveis (Lei n? 12.651/2012).

Por fim, a definicdo do cronograma anual de reunides ordindrias foi postergada. Nada mais havendo a
tratar, a Presidente declarou encerrada a reunido. Para constar, a presente ata foi lavrada pela Secretaria-
Executiva até o item referente ao Processo 534/2025, quando o Secretario-Executivo se retirou da sess3o,
prosseguindo a Presidéncia na sua lavratura, indo assinada por ambos.

Rancho Queimado/SC, 12 de julho de 2026.

‘{\/Ql)v iy, Clootoms

Audrey/Soares Rembowski
Presidente do Conselho de Desenvolvimento Integrade — CDI-RQ,

L. Thad,, O
A ‘./\ZA/ . \ A UA :
Wagner Anderson Morales Junior
Secretaria-Executiva do CDI

Anexo: Lista de Presenca da reunido.



ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE RANCHO QUEIMADG

CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADQ ~ CDI-RE

LISTA DE PRESENCA

Reuniao Ordinaria do Plenario — Edital de Convocacéio n® 0272026

Cata: 12 de julho de 2026 (quarta-feira), as 18h30 (12 chamada) / 18h00 (22 chamada).

Local: Cdmara de Vereadores, Praca Leonardo Sell, n® 40, Centro, Rancho Queimado/SC.

Nome do Conselheiro
Ricardo Antdnio Ramos

Designacao / Representacao
Titular — Macrozona Rural Mato Francés

Assinatura

Alceu Munsfeldt

Suplente -— Macrozona Rural Mato Francés

Davi Broering

Titular - Macrozona Rural Invernadinha

Josiane Heinz

Suplente — Macrozena Rural invernadinha

Mariuce Floriano

Titular — Macrozona Rurai Queimada Grande
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Geovana Floriano

Suplente — Macrozona Rural Queimada Grande

Adriana Schmitz Mariani

Titular — Macrozona Rural de Taqguaras

Tiago dos Santos Caetano

Suplente — Macrozona Rural de Taquaras

Tiago Bauer

Titular — Macrozona Rural de Morro Chato e
Linhass

Sérgio Gessner

Suplente — Macrozona Rural de Morro Chato e
Linhas

Cleci Aparecida Veronezi

Titular — Macrozona Urbana Sede

Joelson Jasper

Suplente — Macrozona Urbana Sede

Anna Christina Schmitz Bauer

Titular — Macrozona Urbana Morro Chato

Arolde Schambeck

Suplente — Macrozona Urbana Morro Chato |

Djonata Teodoro Xavier Veronezi

Titular — Macrozona Urbana Taquaras

Alexsandro Erhardt

Suplente — Macrozona Urbana Taquaras

vanilda Schmitz

Titular — Macrozona Urbana Rio Bonito

Gabriel Broering Sigueira

Suplente — Macrozona Urbana Rio Bonito
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Josemar Popeng

Titular — Macrozona Urbana Invernadinha

Maria Olaria da Siiva

5uplente —- Macrozona Urbana invernadinha
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Rogério Floriano

Titular -- Macrozona Urbana Queimada Grande

Luiz Carlos Guckert

Suplente — Macrozona Urbana Queimada Grande

Sandra Cristina Broering Sigueira

Titular — Conselhos Municipais (Educacéo)

Otavic Coelho Guckert

Suplente -— Conseihos Municipais {idoso)
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Leonita Weiss Broering

Titular — Conselhos Municipais {idoso)

—

Rosane Fortes

Suplente — Censelhos Municipais (Crianga e
Adolescente)
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Cleide Heinz

Tituiar — Trabalhadores
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Catia Regina Schmitt da Siiva
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!L Suplente — Trabalhadores
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E Erich Koplim Belem Titular — Empresarios (Condominios Legalmente u < / [

Caonstituidos) ; 2// *
Togo Luiz Gaiewski da Cunha Suplente — Empresdrios (Condominios Legaimente |

Constituidos) ‘ /}4){ _—
QGustavo Zanela Paz 1 Titular — Empresérios (Empresariado Local)
Gilmar Pio Veronezi | Suplente — Empresarios (Empresariado Local) \“-‘"‘"‘ = %
Geraldo Luiz da Silva J}]Mv/ 1/3/ Titular — ONGs (Centro de Vida Orgénica) / H *
Solene Heinz Werlich Suplente — ONGs [APAE) / )44 / / )
Nilton José da Cunha Junior Titular -— Movimentos Sociais Organizados {Grupo W

Folclérico) *}77 *
Gilson José Schmitz Suplente —- Movimentos Sociais Organizados

{Grupo Folcldrico) L
Maicon Weiss Titular — Movimentos Sociais Organizados (ACDT) ///,& - U”/(" rs0 %

[IACO\VGT

Rosane Aparecida Coury dos Suplente — Movimentos Sociais Organizados
Santos (Clube de Maes de Taquaras)
Adriano Manfredi Lins Titular — Entidades Profissionais (Creci) s
Francalacci e 2 i
César Vanderlei da Rosa Lopes Suplente — Entidades Frofissionais {CRO} %/}/7K

Adriana GGomes Lima

Titular — Poder Executivo Municipa!

Rafaetl dos Santos

i Suplente -~ Poder Executivo Municipa!

Audrey Scares Remhowski

! Titular — Poder Executivo Municipal (Presidente
I do CDIY

Jodo Batista Brito
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i Suplente — Poder Executivo Municipal




ESTADD DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE RANCHO QUEIMADG

CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO - CDI-RQ,

LISTA DE PRESENCA — TERCEIROS PRESENTES

Reunido Ordinaria do Plenario — Edital de Convocacio n® 02/2026

Data: 1¢ de julho de 2026 (quarta-feira), as 18h30 (12 chamada) / 19h00 {22 chamada).

Local: Camara de Vereadores, Praca Leonardo Seil, n¢ 40, Centro, Rancho Queimado/SC.
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